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L’invention du tourisme :  un changement de regard des 
sociétés sur les littoraux

Affiche de promotion de Biarritz (1887). 

Source : exposition itinérante « tous à la plage »

Casino et digue-promenade (Pier) à 

Brighton (Royaume-Uni)

Une des premières stations balnéaires 

d’Europe (1766)
©Kidmoses (via pixabay) 26 octobre 2019



Du tourisme aux mobilités à dimension recréative

Déplacements 
majoritairement motivés par 

la recherche de la détente, du 
plaisir et du divertissement 
et qui participe à la quête de 
l’épanouissement personnel 
dans un environnement jugé 
propice à la réalisation de ces 

différents objectifs

Conception et réalisation : Didier Vye, 2022

Pour une partie de ce schéma, en particulier la distinction des espaces-temps, nous nous sommes inspirés de celui réalisé par l’équipe MIT en 
1997 dans l’Atlas du tourisme du GIP RECLUS (Knafou 1997)



Les littoraux : des espaces désirés
sous tensions dans le contexte des 

changements globaux

Source : l’Express n°3758 
du 13 au 19 juillet 2023 Ault : Manifestation contre le projet de relocalisation du 

front de mer, Décembre 2013
Source : https://francisolocco.wordpress.com/2013/12/17/ault-manifestation-contre-le-projet-moulinet/

Source : Le Parisien, 2023



Journée AGF, Les littoraux français, 25 janvier 2025

1. Quelles relations entre attractivité et changements 
globaux sur les littoraux ?

2. Quelles dynamiques résidentielles et touristiques 
récentes  (cas du littoral charentais) ?

3. Quelles tentatives de régulation ?

Objectif : interroger les effets des changements globaux
sur l’attractivité touristique et résidentielle des littoraux français

Dans quelle mesure l’attractivité est-elle devenue un problème pour les 
territoires littoraux ? 



L’attractivité du littoral:  une construction sociale et politique

Attrait
Représentations sociales, imaginaires géographiques et 

touristiques (Graburn, Gravari-Barbas, Amirou..), sense/experience
of place(s) (Yi-Fu Tuan)

Attraction
Flux effectifs et quantifiables

Extrait de PUMAIN D., SAINT-JULIEN T., FERRAS R., 1990, France, Europe 
du sud, Géographie universelle, Paris, Hachette/Reclus, 479 p.

« L’agglomération de La Rochelle peut s’enorgueillir d’être presque naturellement 
attractive », introduction du PADD du PLUi de La Rochelle, 2019

Extrait de la Bande Dessinée Astérix : l’Iris Blanc, 2023

PADD : Projet d’Aménagement 
et de Développement Durables
PLUi : Plan Local d’Urbanisme 

intercommunal



L’attractivité dans les stratégies d’aménagement : 
paradigme, addiction et mythe (Grossetti, 2022) 

Source : Compte Twitter de Renaud Epstein @renaud_epstein - Un 
jour, une ZUP, une carte postale : Merlin Plage (Saint-Hilaire-de-

Riez), tweet du 1er juillet 2018 

Appartements 
avec vue sur mer 

à « Merlin-
Plage » 

Vendée (carte 
postale des 

années 1980)

Campagne de communication

de Montpellier

Source : nouvel observateur, octobre 2008



Changements 
globaux

Mondialisation

Métropolisation

Accélération des 
mobilités

Crise 
démocratique

Inégalités

Ségrégations

Vieillissement

Révolution 
numérique

Erosion de la 
biodiversité

Pressions sur 
les ressources

Changement 
climatique

Acidification 
des océans

Pour une lecture 
géographique des 

changements 
globaux

L’ampleur des 
changements 

environnementaux

Le rôle majeur des 
changements 

sociétaux

Locale Régionale Continentale Mondiale

Approche multi-scalaire

Approche systémique

Schéma non exhaustif

Conception et réalisation : Anna Guillem et Didier Vye, 2025



Les plateformes numériques qui bouleversent l’hébergement 

touristique et le marché du logement

Source : Claire Bouquet, Luc Vacher et Didier Vye, 
2019, « Que nous dit l’offre Airbnb sur l’évolution 

des territoires touristiques ? Le cas de La 
Rochelle/Île de Ré », Mappemonde.

Une vision de la 
place de l’offre 

Airbnb dans 
l’hébergement 
touristique en 

France



Des changements globaux qui font évoluer 

les référentiels d’action publique en zone côtière



b. Les Boucholeurs en avril 2022
Un équipement recréatif a remplacé certaines 

maisons détruites. Une promenade pavée a été 
construite le long de la mer.

a. Les Boucholeurs en mai 2011
Derrière la digue rehaussée en urgence après Xynthia on 

aperçoit sur la gauche des maisons appelées à être 
détruites 

« Protéger et embellir » : des stratégies d’adaptation qui s’inscrivent 
dans des « sentiers de dépendance »

© Didier Vye, 2011 et 2022 
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1. Quelles relations entre attractivité et changements 
globaux sur les littoraux ?

2. Quelles dynamiques résidentielles et touristiques 
récentes ? Le cas du littoral charentais

Objectif : interroger les effets des changements globaux
sur l’attractivité touristique et résidentielle des littoraux français



Quelles dynamiques démographiques en Charente-Maritime ? 

• Une dynamique qui dépend du solde 

migratoire

• Vieillissement de la population

• Pression sur le foncier littoral

• Disparités intra-départementales

Solde migratoire 

positif

Solde naturel 

négatif

Source :  ANCT, observatoire des 

territoires, 2024 d’après les données 

de l’INSEE

Source :  ANCT, 

observatoire des 

territoires, 2024 d’après 

les données de l’INSEE

Source :  ANCT, 

observatoire des 

territoires, 2024 d’après 

les données de l’INSEERoyan

Atlantique

Ile de Ré

Ile d’Oléron



La part croissante 

des néo-résidents

en provenance 

des métropoles

• Augmentation significative des 

arrivées en provenance de la 

Métropole du Grand Paris

• Des flux de proximité

Conception et réalisation : Elliot Oget, 2024



Des nouveaux 

arrivants aux 

revenus de plus en 

plus élevés

• Les néo-habitants provenant de la 

Métropole du Grand Paris affichent 

systématiquement les revenus les 

plus élevés.

• Cette affluence de ménages aisés 

venant de la capitale illustre le 

renforcement des inégalités d’accès 

au logement en zone côtière



La hausse de la location de meublés via les plateformes
Évolution du taux d'occupation à l'année dans 

5 intercommunalités de la façade atlantique 

entre 2016 et 2022

Source : Airdna, 2016-2022

*𝑇𝑎𝑢𝑥 𝑑′𝑜𝑐𝑐𝑢𝑝𝑎𝑡𝑖𝑜𝑛 =
𝑁𝑜𝑚𝑏𝑟𝑒 𝑑𝑒 𝑗𝑜𝑢𝑟𝑠 𝑟é𝑠𝑒𝑟𝑣é𝑠

𝑁𝑜𝑚𝑏𝑟𝑒 𝑑𝑒 𝑗𝑜𝑢𝑟𝑠 𝑟é𝑠𝑒𝑟𝑣𝑎𝑏𝑙𝑒𝑠



1. Quelles relations entre attractivité et changements 
globaux sur les littoraux ?

2. Quelles dynamiques résidentielles et touristiques 
récentes ?

3. Quelles tentatives de régulation ?
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La régulation des meublés de tourisme : un consensus 
politique national

• 2024 : Loi visant à « renforcer les outils de régulation des meublés de 
tourisme à l’échelle locale » 

Inaki Echaniz (Député des Pyrénées Atlantiques, PS) Annaïg Le Meur (Députée du Finistère - Ensemble) 

"lutter contre

les phénomènes

d’éviction des

résidents permanents

des zones tendues en

favorisant la mise sur le

marché de logements

destinés à la location de

moyenne et longue

durée"



Un levier fiscal : la surtaxe des résidences secondaires

• Jusqu’à 60% en zones tendues (décret 
août 2023)

Châtel, F., Cochez, N., de Bellefon, M.-P., 

2021. Deux résidences secondaires sur trois 

sont détenues par un ménage de 60 ans ou 

plus. Insee Première.



Un levier fiscal : la surtaxe des résidences secondaires

• Jusqu’à 60% en zones tendues (décret 
aout 2023)

Source : DGFIP, 2024



Un levier largement activé en Bretagne et au Pays basque

Source : DGFIP, 2024

50% 52% 37% 49% 43%

35% 41% 42% 53% 54%

Conception et réalisation : Elliot Oget, 2025

% : taux 
moyen de 

majoration 
de la TH



En Charente-Maritime: deux 
îles, deux ambiances…

Conception et réalisation : Elliot Oget et Pascal Brunello, 2025



JDD, 28 janvier 2024 



Conclusion : une « post-littoralisation » encore hypothétique

Journal Sud-Ouest, 21 mars 2023

Journal Le Figaro, 23 octobre 2023

Photographie de Grant Denham, publiée sur Instagram par le scénariste et 

producteur américain Doug Ellin, janvier 2025.



Anna Guillem et Didier Vye
UMR Lienss (CNRS- La Rochelle Université)

Merci pour votre attention
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